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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

TEIL 1
Begrindung

1. Anlass und Planungsziel

Die im Fahrtweg 16 ansassige Fa. Graf Gabelstapler hat in den letzten Jahren eine positive
Entwicklung des Geschéaftes erlebt. Hieraus ist die Notwendigkeit entstanden, den Betrieb zu
vergrofRern, wobei der Betriebssitz aus wirtschaftlichen Griinden beibehalten werden soll bzw.
muss. Der Betriebssitz beinhaltet u.a. eine Reparaturwerkstatt, Biiro- und Sozialrdume und In-
nenlager fir Ersatzteile. Die Lagerung von neuen, gebrauchten und Leihgabelstaplern, Trans-
portgeraten und Zubehdrteilen missen derzeit im Freien und unter einem Schleppdach gelagert
werden. Durch den vermehrten technischen Ubergang zur Elektrotechnik bei den Gabelstaplern
ist dies zukunftig nicht mehr moglich. Bereits jetzt sind als Zwischenlésung mehrere Garagen
und Hallenflachen im Ort angemietet, was langfristig jedoch nicht tragfahig ist.

Fir die Sicherung und den Erhalt des Betriebes und perspektivische Entwicklungsméglichkeiten
soll daher eine betriebsnahe Lagerhalle mit ca. 1.200 m? Lagerflache errichtet werden.

Dies soll durch ein Bauleitplanverfahren rechtlich abgesichert werden.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Lagerhalle und Lagerflachen.

Ziel der Planung ist die langfristige Sicherung einschlie3lich Entwicklungsmaoglichkeiten des ge-
nannten Betriebes und damit die Sicherung bzw. der Erhalt und langerfristig auch die weitere
Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Gemeinde Schauenburg sieht in dem Vorhaben eine notwendige MalRnahme fur die weitere
wirtschaftliche Entwicklung des ortsansassigen Unternehmens und unterstiitzt daher die Pla-
nungsabsichten der Fa. Graf Gabelstapler durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.

Fir die Standortwahl / Suche nach Alternativen war die gute raumliche Zuordnung ausschlag-
gebend. Der bestehende Betrieb ist in unmittelbarer raumlicher Nahe der geplanten Lagerhalle
einschlie8lich Lager- und Stellplatzflachen gelegen.

Die Flache des geplanten Geltungsbereichs umfasst ca. 0,31 ha. Im Flachennutzungsplan ist
der Bereich als Flache fir Landwirtschaft dargestellt.

Fir das Vorhaben ist die Erstellung eines Umweltberichtes entsprechend BauGB erforderlich.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Auf Grund der geringen betroffenen FlachengréRe und Parzellenunscharfe auf Flachennut-
zungsplanebene erfolgt keine Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt auf ein konkretes Vorhaben ab. Der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den
zwei Teilen:
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

e Teil 1 "Grundriss und Freiflachengestaltung*
e Teil 2 "Gebaudeansichten®

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstlicke werden bis
zum Satzungsbeschluss vom Vorhabentrager erworben.

Vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist zwischen der Gemeinde Schauenburg und der
Vorhabentragerin gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlief3en,
in welchem sich die Vorhabentragerin zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ggf. ErschlieBungskosten ganz oder teilwei-
se vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss) verpflichtet.

2. Verfahren

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2021 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schauenburg gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und am 27.05.2022 ortstblich bekannt ge-
macht.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB

§ 3 Abs. 1 Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in der Zeit vom 07.06.2022 bis
einschlief3lich 11.07.2022 (Vorentwurf), ortsliblich bekannt gemacht am 27.05.2022.

§ 3 Abs. 2 Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt fiir die Dauer eines
Monats in der Zeit vom bis einschliel3lich , ortstiblich bekannt gemacht am

2.3 Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB

§ 4 Abs. 1 Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 07.06.2022 bis einschliellich 11.07.2022, An-
schreiben vom 27.05.2022.

§ 4 Abs. 2 Die Gemeinde Schauenburg holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
zum Planentwurf und der Begriindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein (Beteiligung in
der Zeit vom____ bis einschlieRlich , Anschreiben vom ).

3. Umweltpriifung / Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und § 1a BauGB wird eine Um-
weltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird ange-
wendet. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwagung bertcksichtigt.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt. In dem Umweltbericht
werden die auf Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich der Anlage
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sowie in einer Erklarung zum Um-
weltbericht die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren berlcksichtigt werden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmadglichkeiten gewanhlt wird, dargelegt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

(Siehe Teil Il)

4. Lage im Raum / raumlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich liegt am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Martinhagen der Gemeinde
Schauenburg im Landkreis Kassel.
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Abb. 1: Lage im Raum (Kartengrundlage: Open Street Map, OSM)

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,31 ha (Flurstlick 143/1 teilw. von Flur 6 der
Gemarkung Martinhagen).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
e im Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen (Ackernutzung)

e im Suden durch den Kothwellenbach mit Gehdlzen (2 altere und div. jingere Spitzahorn,
Wildkirschen, Birke und Pappel) und daran nach Siiden anschliefiender Ackernutzung
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 ,Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

e im Westen durch die GroRRenhofer Stralle / Einmindungsbereich des Fahrtweges (As-
phalt, ca. 5 m breit) und im Sidwesten die Verlangerung der GroRenhofer Stralle (As-
phaltweg, ca. 3 m breit), im Westen anschlieBend Wirtschafts- und Betriebsgebaude,

¢ im Nordwesten landwirtschaftlicher Betrieb und Wohnbebauung

Die Abgrenzung ist in der nachfolgenden Skizze dargestellt.

Abb. 2: Geltungsbereich (ohne MaRstab, hinterlegtes Luftbild DOP20: bezogen iiber HVBG, OpenData
(https://gds.hessen.de/)

5. Planerische Rahmenbedingungen

5.1 Raumordnung und Landesplanung

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

Im Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (Westblatt) ist der Geltungsbereich als Vorbehaltsge-
biet flr Landwirtschaft dargestellt.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 ,Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

Abb. 3: Auszug RPN 2009 (https://rp-kassel.hessen.de/sites/rp-kassel.hessen.de/files/content-
downloads/WESTblatt_RP.pdf

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Darstellungen in der Karte Zustand und Bewertung:
Der Geltungsbereich ist als Raumtyp mit geringer Strukturvielfalt — gering strukturierter acker-
baulich gepragter Raum — bewertet.

Darstellungen in der Karte Entwicklungskarte:
Keine Aussagen

5.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (ZRK 2016)

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Auf Grund der geringen Flachengréflie (< 0,5 ha) ist gemall ZRK Raum Kassel keine Flachen-
nutzungsplananderung im Parallelverfahren erforderlich.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 ,Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

Abb. 4 Ausschnitt Arbeitskarte zum FNP, Stand 2019, Zweckverband Raum Kassel, https://www.zrk-
kassel.de/medialfiles/flaechennutzungsplanung/fnp_2019-04_web_red_optimized.pdf

Landschaftsplan (Zweckverband Raum Kassel, ZRK 2007)
Karte Realnutzung (Stdwestblatt): Ackerflachen

Karte Kulturlandschaft und Naturschutz (Stidwestblatt): keine Aussagen

Karte Freizeit, Erholung und Landschaftshild (Stidwestblatt): keine Aussagen fiir Planungsbe-
reich, weiter ndrdlich au3erhalb: Radweg

Karte Malinahmen (Sudwestblatt): Randstreifen Graben: Gewasserbezogene Malinahmen
(3301), Funktionsflache Wasser und Boden

Mafinahme 3301: Aufwertung der Biotopfunktion: Riicknahme der angrenzenden Ackernutzung,
Entwicklung breiterer Ufersaume, punktuell Entwicklung von Ufergeholzen.

Klimafunktionskarte 2020 (Zweckverband Raum Kassel, ZRK 2009)

Der Planungsbereich wird Misch- und Ubergangsklimaten zwischen den bereits bebauten Fla-
chen mit Uberwarmungspotential und Frischluftentstehungsgebiet (angrenzende landwirtschaft-
liche Flachen) zugeordnet.

5.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planungsraum liegt nicht im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

5.4 Schutzgebiete und -objekte

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine geschutzten Teile von Natur- und
Landschaft gem. § 23 — 29 BNatSchG, keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG und keine Natura 2000 - Gebiete (Europai-
sches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG bzw. § 14 HAGBNatSchG.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks Habichtswald.

Schutzgebiete und Gewasser gem. Hessischem Wassergesetz (HWG)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebie-
tes HQS Thermalquelle Bad Emstal, WSG 633-124, Quantitative Schutzzone B-neu.

T " — . Ay BUEeC RET T . T o TR TR T

Identifizieren & B x

| Ebene HQS,TK Objekt  HQS Thermalguelle Bad Emstal .

ZONE_KEY 22

Abb. 5: Auszug GruSchu Hessen, HLNUG

https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.htmi?lang=de

Im Sidden angrenzend an den Geltungsbereich verlauft ein Seitenbach der Ems, GWK Zahl
42892 Kothwellenbach.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.

Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel zu
erwarten.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

6. Das Planungskonzept

6.1 Vorhabensbeschreibung

Wie in Kap. 1 beschrieben, soll zur Sicherung und dem Erhalt sowie perspektivischer Entwick-
lungsmaglichkeiten der Fa. Graf Gabelstapler eine betriebsnahe Lagerhalle einschlielich La-
ger- und Stellplatzflachen errichtet werden.

Geplant ist eine ungeheizte Halle mit Fotovoltaikanlage (lUberwiegende Nutzung: Lagerung
Elektrofahrzeuge).

Der vorgesehene Standort ist durch die StralRe ,Fahrtweg“ erschlossen und befindet sich in un-
mittelbarer raumlicher Nahe zum bestehenden Betriebssitz.

Die konkrete, im Vorhaben- und Erschliefungsplan naher ersichtliche Planung sieht fir die Hal-
le vor:

Geplant ist eine Stahl-Gerustkonstruktion — feuerverzinkt in den folgenden Abmessungen:
e Breite: 30 m (Aullenkante Fassade), Lange: 41 m (Aulenkante Fassade)
e Traufhdhe: 5,10
o Firsthdhe: 7,76 m (OK Dach)

Satteldach mit Dachneigung 10°. Das Dach wird mit ausgeschaumten Sandwich-Paneelen aus-
gefuhrt, Aulenfarbe RAL 9002, Elementdicke: 80/40 mm.

Die Wandverkleidung soll ebenfalls aus ausgeschaumten Sandwich-Paneelen mit der AulRen-
farbe RAL 9002 ausgeflihrt werden, Elementdicke: 40 mm.

Nach Westen 3 isolierte Sektionaltore, elektrisch mit Impulssteuerung, 4.000 x 4.500 mm, 2
Fenstersektionen (Alu-Rahmensprossen, eloxiert (silberfarbig)).

Des Weiteren:
o 1-flg. Stahl-Tur, 1.000 x 2.125 mm, mit Fluchttlrverschluss nach EN 179

e 30 m Lichtband unter der Traufe, isoliert, Elementhohe ca. 1 m

6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlieung ist iber den Fahrtweg geplant.

6.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung des Plangebietes kann Uber das Ortsnetz von
Martinhagen sichergestellt werden.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

Abwasserableitung

Der Anschluss kann an das vorhandene Kanalnetz (Mischsystem) erfolgen. Die Kanale sind fir
die kleinflachige Erweiterung ausreichend dimensioniert.

Behandlung des Niederschlagswassers

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) legt fest, dass Niederschlagswasser ,ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen®.

Das auf den Uberbauten und versiegelten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist durch geeignete MalRhahmen ortsnah zur Versickerung zu bringen oder zu sammeln und
z.B. flr Brauchwasserzwecke zu nutzen oder gedrosselt in die Vorflut abzuleiten, sofern was-
serwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Eine Versickerung des nicht bereits anderweitig fir Brauchwasserzwecke genutzten Nieder-
schlagswassers soll auf den Flachen zum Anpflanzen und der ausgewiesenen Flache fir Mal3-
nahmen (Zulassen der Sukzession im Bereich des Uferrandstreifens des Kothwellenbaches) er-
folgen. Hierfir ist vorgesehen, entsprechende Versickerungsmulden auszubilden.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung kann Uber die Abfallentsorgung Kreis Kassel erfolgen.
Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der E.ON Energie Deutschland sichergestellt werden.

Telekommunikation

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG so
frih wie moglich, bzw. mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

6.4 Solarenergienutzung

Der Einsatz von Systemen zur Solarausnutzung ist fur die Dachflachen geplant.

6.5 Belange des Immissionsschutzes

Das Gebot der Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung wird bezlglich des Immissi-
onsschutzes durch den im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) formulierten
Trennungsgrundsatz konkretisiert. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschliellich oder lberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie maoglich vermieden
werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag, die Geschaftstatigkeit im Plan-
gebiet auf die Zeit zwischen 07.00 Uhr und 20.00 Uhr an Werktagen zu beschranken. Sonn-
tags- und Nachtarbeit werden ausgeschlossen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

Bezlglich der Planung sind im Rahmen des konkreten Vorhabens keine immissionsschutzrele-
vanten Konflikte, insbesondere mit dem benachbarten Wohngebiet, zu erwarten. Auf Grund der
geplanten Nutzung ist weder mit einer erheblichen Verkehrszunahme, noch mit unvertraglichen
Larm- oder Staubemissionen zu rechnen.

7. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE - Eingeschranktes Gewerbegebiet

Gemal § 8 Abs. 1 BauNVO wird entsprechend der beabsichtigten konkreten Nutzung ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Lagerhauser und Lagerplatze

Es sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungsart nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 9 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB).

Gewerbegebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Der Katalog zulassiger Nutzungen orientiert sich am geplanten Vorhaben der Fa. Graf
Gabelstapler und ist im Sinne des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf das Unter-
nehmen abgestimmt.

Nahere Regelungen zu den zulassigen Nutzungen regelt der Durchflihrungsvertrag.

7.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,7 festgesetzt.

Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) wird auf 5 festgesetzt.

Gebaudehdhen
Die max. Gebaudehohe / Firsthohe betragt, gemessen von der natirlichen Oberflache, 8,00
m.

Bezugshdhe ist die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung vorhandene natirliche Gelandeober-
flache, gemessen strallenseitig in der Gebaudemitte.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, Baumassenzahl und maximalen Gebaudehdhe erfolgen
in Hinblick auf das konkrete Vorhaben. Die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe dient zu-
dem in Verbindung mit den festgesetzten Pflanzbindungen als Minimierung der Eingriffe ins
Landschaftsbild.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 , Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

7.3 Bauweise (§ 22 Abs. 1 bis 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen

Die Festlegung der tberbaubaren Flachen durch Baugrenzen erfolgt gemal der geplanten Nut-
zung.

7.5 Umgang mit Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unbelastetes Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern.

7.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25)

Griunordnung
Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen Stellplatze und bauliche Anlagen, so-
weit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, sowie Nebenanlagen im Sinne von §
14 BauNVO zugelassen werden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flache ist zwecks Einbindung in die Landschaft zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist am Nordrand 3-reihig mit Heistern und Strauchern gem. Pflanzliste vorzu-
nehmen (eine Reihe Heister in der Mitte), am Ostrand 6-reihig mit Heistern und Strauchern
gem. Pflanzliste vorzunehmen (davon 2 Reihen Heister), Pflanzabstand zwischen den Reihen
ca. 1,5 m, Pflanzabstand in den AufRenreihen bei den Strauchern 1 m und bei den Reihen mit
den Heistern ca. 1,5 m.

Pflanzliste

Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der
Flachen mit standortgerechten und weitestgehend heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe
Okologische Wertigkeit der vorgesehenen Griinflachen und eine Einbindung ins Landschaftsbild
erreicht werden (Eingriffsminimierung). Die Auswahl der Heister erfolgt in Hinblick darauf, die
vorgesehen Nutzung der Dachflachen mit Photovoltaik zu ermdglichen (Wuchshdhe, Verschat-
tung).

Baume 2. Ordnung (Heister)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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Straucher

Gem. Schneeball Viburnum opulus)

Gemeiner Pfaffenhut
Rote Heckenkirsche

Euonymus europaeus)
Lonicera xylosteum)

(
Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
(
(

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Innerhalb eines 10 m breiten Pufferstreifens zum Flieigewasser Kothwellenbach (Seitenbach
der Ems) ist die natlrliche Sukzession im Rahmen der Vegetationsentwicklung zuzulassen.

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Kompensation der Eingriffe

Teilkompensation

In den Ufergehodlzen des Kothwellenbaches stidlich des Geltungsbereiches sind fir Vogel 8
Nistkasten unterschiedlicher Bauform an geeigneten Standorten anzubringen.

e 3 Halbhohlen
¢ 3 Kleinmeisenkasten

* 2 GrolRmeisenkasten

8. Orts- und Gestaltungssatzungen

8.1 Gestaltung der Dacher

Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 10° - 20°.

8.2 Fassadengestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Aulienwandflachen der Gebaude sind in gedeckten Farbténen mit landschaftsvertraglichen
Farben zu gestalten.
Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe auf das Landschaftsbild.

8.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in Grofe und Farbgebung den zugehdrigen
Anlagen unterordnen. Anlagen fur AuRenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als
projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulassig.

Die Werbeanlagen sind nur an Gebauden und nur an dem Ort der Leistung zugelassen.
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8.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehélzen zulds-
sig, im Bereich von Verkehrsflachen bis zu einer Ho6he von max. 1,20 m, auf ausreichende
Sichtverhaltnisse im Bereich der Ein- und Ausfahrten ist hier zu achten. Mauern sind in einer
Hohe bis 0,5 m zulassig.

9. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener
Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bei temporarer Nutzung von Bdden (Anlage von
Baustelleneinrichtungsflachen und Baustral3en) sind geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um
das Bodengeflige vor schadlichen Verdichtungen zu schiitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen
auszuweisen. Der Boden ist nach DIN 18915 zu behandeln, so Abschieben und getrennte La-
gerung des humosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung
offen gefahrener verdichteter Flachen und Rekultivierung aller Bauflachen. Bei Versiegelungen
sind mdglichst hohe Anteile mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszufihren.
Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach
10, 35037 Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Még-
lichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert
wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist.

Sollte eine Verwertung Uberschissigen Bodens mit mehr als 600 m*® Bodenmaterial auferhalb
der Baugrundstlicke vorgesehen sein (z.B. fur landwirtschaftliche Bodenverbesserungen), ist
die MaBnahme gemal § 4 Abs. 3 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz, GVBI. | vom 8. Oktober 2007, S. 652) in Verbindung mit § 12 BBodSchV (Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, BGBI. | vom 16. Juli 1999, S. 1554) der zustandigen
Bodenschutzbehérde mindestens vier Wochen vor Durchfihrungsbeginn unter Verwendung
des entsprechenden Vordrucks anzuzeigen.

Insektenvertragliche Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung wird die Verwendung energiesparender LED-Aufienbeleuchtung mit
starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln
mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes Weildlicht (2.700-3.000 Kel-
vin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht (ca. 1.800 Kelvin)) empfohlen.

Nist- und Unterschlupfmoéglichkeiten fiir Fledermause und Vogel
Es wird empfohlen, an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nist- und Unterschlupfmdg-
lichkeiten z.B. fur Fledermause und Vogel zu schaffen.
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10. Flachenbilanzierung /stadtebauliche Werte

Vegetationsflachen, bebaute und versiegelte Flachen Bestand Planung
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.130 m?
Landwirtschaftliche Flache (Ackerflache) 3.130 m?
Gewerbegebiet 2.502 m?
- davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 670 m?
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft 628 m?

11. Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden Mallnahmen erforderlich.

12. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen ist tiber Eingriffe
in Natur und Landschaft gemall § 1a BauGB und nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu ent-
scheiden.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchtstabe a i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu berucksichtigen.

Die Bebauungsplanung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die im Umweltbericht de-
tailliert dargestellt werden.

13. Artenschutz

Zusammenfassende Einschatzung fiir den Artenschutz

Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ist nicht zu
erwarten.

Detaillierte Aussagen siehe Kap. 5.2.4 und Kap. 5.8 im Teil 2, Umweltbericht.
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14. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 G. v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 4147)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3909) geandert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist"

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021
(BGBI. 1'S. 306) m.W.v. 04.03.2021

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20
Dezember 2010 (GVBI. S. 629), durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 198) zum Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landespla-
nungs-, ingenieurberufs- und stral’enrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378f)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016
(GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573)
Hessisches Gesetz liber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen
(HVGG) in der Fassung vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 23. Juni 2020 (GVBI. S. 430)
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 ,Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

TEIL 2
Umweltbericht

1. Rechtliche Grundlage

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prifung durchzuflihren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der Umweltbericht mit den ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschut-
zes ist dem Bebauungsplan als Anlage beizufligen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht erfolgt gemafl dem jeweiligen Pla-
nungsstand, hier der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Umweltprifung ist obligatorischer Teil des Regelverfahrens fir alle Bebauungsplane, sowie
fir die Anderungen von Bebauungsplanen. Voraussetzung ist, dass die Bebauungsplane bzw.
ihre Anderungen nicht im vereinfachten oder beschleunigten Verfahren gemaR § 13 BauGB
bzw. § 13a BauGB (§ 13b entsprechend) durchgeflihrt werden.

2. Planungsvorhaben

2.1 Ziel der Bauleitplanung, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Die im Fahrtweg 16 ansassige Fa. Graf Gabelstapler plant zur Sicherung und den Erhalt des
Betriebes und perspektivische Entwicklungsmaoglichkeiten eine betriebsnahe Lagerhalle mit
1.200 m? Lagerflache. Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Lagerhalle und Lagerflachen.

Die Flache des geplanten Geltungsbereichs umfasst ca. 0,31 ha. Im Flachennutzungsplan ist
der Bereich als Flache fiir Landwirtschaft dargestellit.

Die detaillierte Beschreibung zu Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung und -
erweiterung ist Kap. 1 der Begriindung in Teil 1 zu entnehmen.

Die geplante Grundflachenzahl im eingeschrankten Gewerbegebiet betragt 0,7 und die maxima-
le Gebaudehohe 8,00 m.

Als landschaftsplanerische / griinordnerische MalRhahmen sind vorgesehen:
= Am Nord- und Ostrand Festsetzung mit Pflanzbindungen als Einbindung in die Landschaft
* |m Siden Uferrandstreifen zum Kothwellenbach mit Zulassen der natirlichen Sukzession

2.2 Standort und planerische Vorgaben

Zur Lage im Raum siehe Kap. 4 der Begriindung in Teil I.
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2.2.1 Naturraumliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit 34 Westhessisches
Berg- und Senkenland, Haupteinheit 342 Habichtswalder Bergland.

Der engere Landschaftsraum im Osten von Martinhagen wird durch den Ortsrand mit Mischbe-
bauung, den Kothwellenbach mit Ufergehdlzen sowie ackerbaulich genutzten Flachen gepragt.
Der Geltungsbereich befindet sich in einer Hohenlage von ca. 370 m . NN und steigt maRig
nach Norden an.

2.2.2 Realnutzung

Der Erweiterungsbereich wird als Acker genutzt.

Abb. 1: Nutzung

Planungsbiiro Rupp Seite 21



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 ,Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

2.2.3 Umweltrelevante planerische Vorgaben

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Im Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (Westblatt) ist der Geltungsbereich als Vorbehaltsge-
biete fir Landwirtschaft dargestellt.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Darstellungen in der Karte Zustand und Bewertung — Westblatt:

Der Geltungsbereich ist als Raumtyp mit geringer Strukturvielfalt — gering strukturierter acker-
baulich gepragter Raum — bewertet.

Darstellungen in der Karte Entwicklungskarte — Westblatt:

Keine Aussagen

Landschaftsplan (Zweckverband Raum Kassel, ZRK 2007)

Karte Realnutzung (Sidwestblatt): Ackerflachen

Karte Kulturlandschaft und Naturschutz (Sudwestblatt): keine Aussagen

Karte Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (Sidwestblatt): keine Aussagen fir Planungsbe-
reich, weiter nordlich au3erhalb: Radweg

Karte Mal3nahmen (Sudwestblatt): Randstreifen Graben: Gewasserbezogene Mallnahmen
(3301), Funktionsflache Wasser und Boden

MafRnahme 3301: Aufwertung der Biotopfunktion: Riicknahme der angrenzenden Ackernutzung,
Entwicklung breiterer Ufersaume, punktuell Entwicklung von Ufergehdlzen.

Klimafunktionskarte 2020 (Zweckverband Raum Kassel, ZRK 2009)

Der Planungsbereich wird Misch- und Ubergangsklimaten zwischen den bereits bebauten Fla-
chen mit Uberwarmungspotential und Frischluftentstehungsgebiet (angrenzende landwirtschaft-
liche Flachen) zugeordnet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine geschitzten Teile von Natur- und
Landschaft gem. § 23 — 29 BNatSchG, keine gesetzlich geschutzten Biotope gem. § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG und keine Natura 2000 - Gebiete (Europai-
sches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG bzw. § 14 HAGBNatSchG.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks Habichtswald.

Schutzgebiete und Gewasser gem. Hessischem Wassergesetz (HWG)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebie-
tes HQS Thermalquelle Bad Emstal, WSG 633-124, Quantitative Schutzzone B-neu.

Im Stden angrenzend an den Geltungsbereich verlauft ein Seitenbach der Ems, GWK Zahl
42892 Kothwellenbach.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.

Zu den weiteren planerischen Vorgaben siehe Kap. 5 der Begriindung in Teil I.
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3. Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

Es wird ausgeflhrt, wie diese Ziele und die betroffenen Umweltbelange im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung Berucksichtigung gefunden haben:

3.1 Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen dem
Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Berucksichtigung:

Beschrankung des Gewerbegebietes durch vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Nutzung
fur Lagerhauser und Lagerplatze, vertragliche Regelung im Durchflihnrungsvertrag, dass Sonn-
und Feiertagsarbeit sowie Arbeit in den Nachtstunden ausgeschlossen werden.

3.2 Bundesnaturschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erfor-
derlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen bzgl. Anpflanzungen aufgenommen, die insbesonde-
re den die Entwicklung relevanter Eingrinungsstrukturen betreffen. Der planungsbedingte Ein-
griff in Naturhaushalt und Landschaftsbild kann innerhalb des Geltungsbereiches durch Zuwei-
sung geeigneter Ausgleichsflachen und -maRnahmen kompensiert werden (Flachen zum An-
pflanzen sowie Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Sukzessionsflache im Suden).

Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

3.3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Fir den Boden-
schutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen (Lebensraumfunktion), Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktion), Archivfunktion (Archiv
fur Natur- und Kulturgeschichte), Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, die
Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.
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Bauleitplanerische Bericksichtigung:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zum
Bodenschutz: siehe Kap. 5.4.1

3.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessisches Wassergesetz (HWG)

WHG: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung mit dem Ziel, die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. In § 6 sind allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirt-
schaftung mit entsprechenden Zielen zur nachhaltigen Bewirtschaftung aufgefihrt.

HWG: Gemal § 23 ist der Gewasserrandstreifen im AuRenbereich 10 m und im Innenbereich 5
m breit. Verboten sind im Gewasserrandstreifen — soweit nicht standortgebunden oder wasser-
wirtschaftlich erforderlich - die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonsti-
gen Anlagen sowie die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane oder Satzungen nach
dem BauGB.

Bauleitplanerische Bericksichtigung:

Berucksichtigung des 10 m Uferrandstreifens als Flache fiur Mallnahmen (Zulassen der naturli-
chen Sukzession).

3.5 Bundeswaldgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in den Waldbestand sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erforderlich auszuglei-
chen.

Bauleitplanerische Bericksichtigung:

Es werden keine Waldflachen in Anspruch genommen.

3.6 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Vorhabenrelevante Ziele:

Denkmalschutz und Denkmalpflege, Schutz und Erhalt der Kulturdenkmaler als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung.

Bauleitplanerische Bericksichtigung:

Keine Betroffenheit durch die Planung.

3.7 Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN2009)

Durch die geplante Baugebietserweiterung werden Grundsatze und Ziele des Regionalplans
nicht bertihrt. Das Gebiet ist als Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft dargestellt.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Im Zuge der Planung werden nur geringfligig zusatzliche Flachen Uberplant. Der kleinraumige
Eingriff flhrt daher nur zu geringer Beeintrachtigung.
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3.8 Flachennutzungsplan (ZRK 2016)

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Auf Grund der geringen Flachengrélie (< 0,5 ha) ist gemall ZRK Raum Kassel keine Flachen-
nutzungsplananderung im Parallelverfahren erforderlich.

3.9 Landschaftsplan

Dem Ziel fir den Kothwellenbach, Ricknahme der angrenzenden Ackernutzung, Entwicklung
breiterer Ufersaume, punktuell Entwicklung von Ufergehdlzen wird durch die Planung mit 10 m
breitem Uferstreifen und Zulassen der natirlichen Sukzession, entsprochen.

3.10 Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Baugesetzbuch
(BauGB)

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Ein, Soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gewe-
sen waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB), ware ein Ausgleich ware nicht erforderlich.

Dies kénnte bei Vorliegen eines bestehenden Bebauungsplanes (§ 30 BauGB), bei Aufstellung
von Bebauungsplanen nach § 13, 13a, 13b BauGB oder bei Vorhaben innerhalb bebauter Ort-
steile nach § 34 BauGB gegeben sein.

Folglich ist im konkreten Fall die Eingriffsregelung nach BNatSchG und BauGB fur Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans anzuwenden.

4. Alternativen und Nullvariante

4.1 Alternativen

Die Ermoglichung der Betriebserweiterung ist mit rdumlichen Alternativen innerhalb der Bebau-
ungsplangrenzen bzw. dem naheren Umfeld nicht sinnvoll gegeben.

4.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung, Nullvariante

Der geplante Erweiterungsbereich wiirde voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich als Acker-
flache genutzt werden.
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5. Bestand, Prognose und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der

Planung

5.1 Vorhabenbedingte Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in
Bezug auf die Schutzgiter der Umweltprifung auszulésen.

Geplant ist die Ausweisung eines Mischgebietes, Uberbaubar mit Hochbauten und Anlage von
Stellplatzen, Nebenanlagen usw.

5.1.1 Baubedingt

Temporare Gerausch- und Staubentwicklungen mit entsprechenden Stérwirkungen,
Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen,

Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit entspre-
chender Beeintrachtigung des Bodengefiiges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust vor-
handener Biotoptypen und Tierlebensraume.

5.1.2 Anlagebedingt

Dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch bauliche Anlagen mit entspre-
chendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der Stand-
ortverhaltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

Errichtung von baulichen Anlagen, Stellflachen usw. mit technogener Veranderung des
Landschaftsbildes

5.1.3 Betriebsbedingt

geringflgig erhdhtes Verkehrsaufkommen im/zum Plangebiet (Ziel- und Quellverkehr) mit
vermehrten Abgas- und Larmemissionen,
Larm, Staub- und Schadstoffemissionen

5.2 Auswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgiiter

5.2.1 Schutzgut Flache

Bestand Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung wird landwirt-

schaftlich als Ackerflache genutzt.

Wertigkeit Hohe Bedeutung
Schutzgut Flache

Prognose der Auswirkun- | Es findet ein zusatzlicher Flachenverbrauch von 0,31 ha landwirt-
gen schaftlich genutzter Flache statt.

Die rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem
Boden und der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen werden insofern bertcksichtigt, als die Flache
auf das unbedingt nétige Mal beschrankt wird. Die rechtliche Vor-
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gabe, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen, wird unter dem Kap. 5.4.1 Vermeidung/Minimierung berick-
sichtigt.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Flache wird als gering-mittel gewer-
tet.

5.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Als Béden sind im Geltungsbereich Pseudogley-Parabraunerden
mit Parabraunerden aus Loss verbreitet.

In der Karte der Bodenfunktionsbewertung wird der Wert 3 (mittel)
zugeordnet.

Bodenfunktionen

In der Standortkarte — Natirliche Standorteignung fiir landbauliche
Nutzung ist der Geltungsbereich mit guter Nutzungseignung flr
Acker (A 1) dargestellt.

Die schluffig-lehmigen Bdden weisen ein mittleres Filter- und Puf-
fervermogen auf (z.B. mittleres Nitratriickhaltevermégen).

Bzgl. der Grundwasserneubildung weisen die Bdden eine mittlere
Durchlassigkeit auf.

Bezlglich der Lebensraumfunktion ist eine geringe Empfindlichkeit
gegeben (weit verbreiteter Bodentyp).

Das Relief ist maig nach Siden geneigt.

Durch die baulichen Erweiterungen findet eine Beseitigung der ge-
wachsenen Bdden mit ihren charakteristischen Bodenprofilen statt.
Dies fuhrt zum Verlust von Regelungsfunktionen (Lebensraum, Fil-
ter-, Puffervermdgen). Es kommt zum Verlust von landwirtschaftli-
chen Flachen mit Béden guter Nutzungseignung flir Acker (Acker-
zahl 55 — 60, Ertragspotential Klasse 4, hoch).

Besonders seltene Boden und Sonderstandorte sind nicht betroffen.

Vorbelastungen

Einwirkungen auf den

Vorbelastungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes
und der Bundesbodenschutzverordnung sind nicht bekannt.
Bzgl. von Einwirkungen auf den Bodenhaushalt ist auf der als Acker

Bodenhaushalt genutzten Flache und ein Eintrag von Dungemitteln und eine Bo-
denverdichtung gegeben.
Bodendenkmaéler / Ar- | Archaologische Bodendenkmale sind im Umfeld nicht bekannt.

chéologische Fundstel-
len

Wertigkeit
Schutzgut Boden

Hohe Bedeutung

Prognose der Auswirkun-
gen

Durch die geplante Nutzung werden auf ca. 1.830 m? die Béden mit
ihren charakteristischen Bodenprofilen iberbaut und versiegelt bzw.
teilversiegelt. Dies fiihrt auch zum Verlust von Regelungsfunktionen
(Filter-, Puffervermdgen).

Lt. Bodenfunktionsbewertung werden Béden mit ,mittleren’ Boden-
funktionen in Anspruch genommen.
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Besonders seltene Béden bzw. Béden mit besonderer Lebensraum-
funktion sind nicht betroffen.

Es ist kein Eingriff in das Relief gegeben.

Eine Eingriffsvermeidung, -minimierung bzw. teilweise Kompensati-
on fur den Verlust von Bodenfunktionen erfolgt durch Festsetzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am
Nord- und Ostrand sowie einer Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Uferstreifen
mit Zulassen der Sukzession) am Sudrand.

Weitere detaillierte Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
bzgl. des Bodenschutzes sind unter den Kapiteln 5.4.1aufgeflhrt.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden einschlie3lich dessen Rege-
lungsfunktionen wird als mittel gewertet.
Der Eingriff auf das Relief wird als gering eingestuft.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes
HQS Thermalquelle Bad Emstal. Am Sidrand verlauft ein Seiten-
bach der Ems, der Kothwellenbach. Gemafl § 23 HWG ist im Ge-
wasserrandstreifen (im Auf3enbereich 10 m) — soweit nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich - die Errichtung
oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen
sowie die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane oder
Satzungen nach dem BauGB nicht zulassig.

Bestand und Bewer-

Oberflachennahe Grundwasserschichten sind im Nahbereich des

tung grabenartigen FlieRgewassers am Sudrand nicht auszuschlief3en.

Grundwasser Die schluffig-lehmigen Bdden weisen eine geringe bis mittlere Was-
serdurchlassigkeit auf. Die Grundwasserverschmutzungsempfind-
lichkeit als mittel (B1) eingestuft.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind in geringem Ausmal’ auf-
grund der Reduzierung des Grundwasserdargebot- und Wasser-
riickhaltepotenzials durch Uberbauung und Oberflachenversiege-
lung gegeben.
Als Vermeidungsmafnahme ist zu nennen, dass der Uferrandstrei-
fen als Flache fir Malnahmen aufgenommen wird. Am Nord- und
Ostrand werden Flachen zum Anpflanzen festgesetzt.
Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Wasserundurchlas-
sige Oberflachenmaterialien sind auf das Mindestmal} zu reduzie-
ren.

Wertigkeit mittlere Bedeutung

Schutzgut Grund-

wasser

Oberflachengewésser | Am Sudrand angrenzend der Kothwellenbach.

Wertigkeit hohe Bedeutung

Schutzgut Oberfla-

chengewasser
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Prognose der Auswir-
kungen

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Reduzierung
des Grundwasserdargebot- und Wasserrlickhaltepotenzials durch
Uberbauung und Versiegelung gegeben.

Eingriffe in oberflachennahe Grundwasserschichten sind nicht zu
erwarten.

Der Kothwellenbach erfahrt durch die Anlage eines Uferstreifens ei-
ne Aufwertung, dies dient auch der Eingriffsminimierung sowie als
Kompensationsmalnahme.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den Wasserhaus-
halt wird als gering gewertet.

5.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand und Bewer-
tung
Pflanzen

Der Erweiterungsbereich wird als Ackerflache genutzt. Intensive
Nutzung, geringe Artenvielfalt.

Wertigkeit Schutzgut
Pflanzen/Biotope

geringe Bedeutung fur den Biotop-/Artenschutz.

Vorbelastungen

Nicht relevant

Schutzgegensténde It.
BNatSchG bzw. HAG-
BNatSchG

Im Planungsbereich befinden sich keine geschitzten Teile von Na-
tur- und Landschaft gem. § 23 — § 32 BNatSchG und keine gesetz-
lich geschitzten Biotope gem. § 13 HAGBNatSchG.

Bestand und Bewer-
tung

Fauna / Artenschutz /
Lebensrdume

Fledermé&use

Es sind keine Geholze betroffen, somit kommen auch keine besie-
delbaren Hoéhlenstrukturen vor.

Avifauna

Fir Gehdlzbruter konnten die Ufergehdlzstrukturen entlang eines
Kothwellenbaches als Brutraum in Frage kommen. Dies ist als un-
kritisch zu betrachten, da in diesen Biotopkomplex nicht eingegriffen
wird.

Auch fur Offenlandarten (z.B. Feldlerche) ist das Vorhaben als un-
kritisch zu betrachten, da die umliegende Bebauung und die Ufer-
geholze des Kothwellenbaches eine Kulissenwirkung aufweisen und
somit keine Bruten von Offenlandarten zu erwarten sind.

Amphibien

Fir Amphibien (mdglicherweise artenschutzrechtlich oder aus Sicht
der Eingriffsregelung relevant) kénnten potentiell den Kothwellen-
bach (mit Ufergehdlzsaum und Staudenfluren) als Wanderkorridor
nutzen. Dies ist als unkritisch zu betrachten, da in diesen Biotop-
komplex nicht eingegriffen wird.

Weitere relevante Arten

Artenschutzrechtliche Probleme sind aufgrund der fehlenden Hin-
weise auf weitere relevante Arten nicht zu erwarten.

Prognose der Auswir-
kungen

Vegetation/Biotope
Durch geplante bauliche Erweiterung geht kleinflachig intensiv ge-
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nutzte Ackerflache verloren.

Eine Eingriffsvermeidung, -minimierung bzw. Kompensation erfolgt
durch Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréduchern am Nord- und Ostrand sowie einer Flache fur Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Uferstreifen mit Zulassen der Sukzession) am Sudrand.

Artenschutz

Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten (s.0.).

Es gibt keine Hinweise auf Arten/Artengruppen, die im Rahmen der
Eingriffsregelung zu betrachten sind.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Vegetation/Biotope wird als gering -
mittel gewertet.

Der Eingriff auf die Fauna wird als gering bzw. als nicht relevant
eingestuft.

5.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewer-
tung

Frischluftentstehung.
Der Klimafunktion Luftaustausch' kommt flir benachbarte Siedlungs-
flachen eine untergeordnete Bedeutung zu.

Wertigkeit
Schutzgut Klima /
Luft

Geringe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Durch das Planungsvorhaben erfolgt eine kleinflachige Verande-
rung der mikro- und mesoklimatischen Situation. Damit einher geht
der kleinflachige Verlust von Frischluftentstehungsflachen.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Klimafunktionen
zu erwarten.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen wird als ge-
ring gewertet.

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestand und Bewer-
tung

Das Landschafts-/Ortsbild wird durch den Ortsrand mit Bebauung
und die angrenzenden Ackerflachen gepragt.

Als landschaftliches Strukturelement ist das grabenartige FlieRge-
wasser am Sudrand mit Ufergehdlzen und Staudenfluren zu nen-
nen. Das weitere Umfeld (westlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich) ist durch ackerbaulich genutzte Flachen gepragt.

Insgesamt weist das Landschafts- bzw. Ortsbild eine mittlere Quali-
tat auf.

Erholungspotential:

Der Geltungsbereich und sein ndheres Umfeld weisen keine beson-
dere Bedeutung fir die értliche Erholungs-/Freiraumnutzung auf.
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Wertigkeit Mittlere Bedeutung.
Orts-/Landschaftsbild

Durch das Planungsvorhaben wird das bisherige Orts-
/Landschaftsbild geringfligig verandert bzw. beeintrachtigt.

Durch die Anlehnung an bereits bestehende Siedlungsflachen
(Wohnbebauung, Stralen) wird dieser Aspekt abgeschwacht. Ex-
terne Blickbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Eine Eingriffsvermeidung, -minimierung erfolgt durch Festsetzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am
Nord- und Ostrand sowie einer Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Uferstreifen
mit Zulassen der Sukzession) am Sudrand.

Prognose der Auswir-
kungen

Erheblichkeit Der Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild wird als gering und
auf die Erholungs-/Freiraumnutzung als gering gewertet.

5.2.7 Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Die Flache weist eine Bedeutung fir die Landwirtschaft auf (gute

Bestand und Bewer- Ackernutzung). Beeintrachtigungen benachbarter Wohnnutzungen

tung sind nicht zu erwarten. Zusatzliche Verkehrsbelastungen sind als
nicht erheblich einzustufen.
Wertigkeit Mittel

Schutzgut Mensch

Das Planungsvorhaben fihrt zu einem kleinflachigen Verlust land-

Prognose der Auswir- wirtschaftlich genutzter Flachen.

kungen Nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsflachen sind
nicht zu erwarten.
Auswirkungen der Planung bzgl. der Anfalligkeit fur schwere Unfalle
sind nicht erkennbar.

Erheblichkeit Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung (Teilschutzgut
Wohnen) und auf die Landwirtschaft werden als gering - mittel ge-
wertet.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine archaologischen Fundstatten bzw. Bodendenkmale
tBestand und Bewer bekannt. Kulturdenkmale und kulturhistorisch bedeutsame Objekte
ung . :

sind nicht vorhanden.

Wertigkeit Keine relevante Bedeutung.
Kultur- und Sachgii-
ter
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Prognose der Auswir-
kungen

Keine Auswirkungen.

Erheblichkeit

nicht relevant

5.2.9 Wechselwirkungen innerhalb der Schutzgiiter

Bestand und Bewer-
tung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszu-
sammenhange zu betrachten.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgu-
tern Landschaftsbild — Mensch/Erholung, Boden — Wasser und Bio-
tope — Tiere, Pflanzen.

Eine besondere Bedeutung wird der Beeinflussung des Schutzgutes
Boden zugemessen, da Wechselwirkungen mit fast allen anderen
Schutzglitern bestehen.

Wertigkeit
Wechselwirkungen

siehe Bedeutung bei den einzelnen Schutzgitern, keine dartber
hinaus gehende Bedeutung.

Prognose der Auswir-
kungen

Wegen des flachenhaften Verlustes von Bodenfunktionen sind ent-
sprechende Wechselwirkungen von besonderer Bedeutung.

Es bestehen keine erheblichen, Gber die vorgenannten schutzgut-
bezogenen Beeintrachtigungen hinausgehenden Umweltwirkungen
und damit keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Wirkungszusammenhange der einzelnen Schutzgiter.
Erganzend siehe Beschreibung bei den Schutzgutern.

Erheblichkeit

nicht relevant

5.3 Priifung kumulativer Wirkungen

5.3.1 Summationswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung sind wurden schutzgutbezogen sowie bau- und betriebs-

bedingt analysiert.

Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkungen kommen, welche insgesamt
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung bewirken als bei der Einzelbetrachtung.
Bei Berlicksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachti-
gungsfaktoren sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu prognostizieren, welche uber die beschriebenen Wirkungen hinausgehen.

5.3.2 Wechselwirkungen

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen (Wechselwirkungen):
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Sofern ein gemeinsamer Einwirkungsbereich vorliegt, kdnnen auch Vorhaben und Plane im Zu-
sammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen fuhren.

Es sind keine Vorhaben bekannt, die zu Kumulationswirkungen fiihren kénnten.

5.4 Eingriff und MaBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne des BNatSchG § 14, sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:

= Verlust von unversiegelten Offenflachen

= Verlust von Béden mit gutem Produktionspotential und Einschréankung der Regelungsfunkti-
onen durch Uberbauung bzw. Vollversiegelung

= Verlust von Ackerflache

» Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes durch Gebaude und versiegelte Flachen

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-

guter wie folgt einzustufen sind:

» auf das Schutzgut Flache als gering

» auf das Schutzgut Boden einschlieRlich dessen Regelungsfunktionen als mittel, und auf das
Relief als gering

= auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als gering

» auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als gering, auf Fauna / Artenschutz / Lebensraume als
gering — nicht relevant,

= auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering

» auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering

» auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung bzgl. der Landwirtschaft als mittel sowie auf be-
nachbarte Nutzungen (Teilschutzgut Wohnen) als gering

» auf Kultur- und Sachgditer als gering

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter zusammengefasst als gering bis mittel einzustufen sind.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nur notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).
Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

5.4.1 Geplante Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Baubedingte Umweltauswirkungen:

Zugige Durchflihrung der Arbeiten zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes flr die Schutz-
guter Tier und Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen und mdg-

Planungsbiiro Rupp Seite 33



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 ,Fahrtweg"
der Gemeinde Schauenburg, Ortsteil Martinhagen

lichst sparsamen Einsatz sowie Schutz und Sicherungsmalnahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erd-
reich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern).

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind aktiv von den Bauplanenden und Bauausfih-
renden die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen und Vorgaben umzusetzen:

MaBRnahmen unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes und Minderungs-
mafnahmen

Bei allen Arbeiten ist auf eine bodenschonende Ausflihrung zu achten, dies ist insbesondere:

= abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen

= es ist auf eine flichensparende Baustelleneinrichtung zu achten

= bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustra-
Ren) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefuige vor schadlichen Ver-
dichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

» Durchflihrung der Arbeiten bei geringer Bodenfeuchte und mit geeigneten Maschinen

» Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen. Eine ggf. Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung) hat nach folgenden Vorgaben zu erfolgen:
Es soll Bodenmaterial mit standorttypischen Eigenschaften sowie in entsprechender Mach-
tigkeit beim Auftrag verwendet werden. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 7 BBodSchG ist
zu gewabhrleisten. Es sind bodenschonende Einbauverfahren (z.B. riickschreitender Streifen-
einbau mit Hilfe eines Kettenbaggers mit Einhaltung von Befahrungslinien zur Vermeidung
unnétiger Rangier- und Uberfahrten) zu verwenden. Es ist auf eine geringe Flachenpressung
sowie geringe Bodenfeuchte beim Einbau zu achten.

» Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 19731

Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen soll unter anderem begegnet werden durch An-

lage von Grunflachen auf den nicht Gberbaubaren.

5.4.2 Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Um den Kompensationsbedarf zu ermitteln, wird als Anhaltspunkt auf die Biotopwertermittlung
nach der Hessischen Kompensationsverordnung zurlickgegriffen. Um einen Ausgleichsbedarf
zu ermitteln, werden die dauerhaft veranderten Flachen im Geltungsbereich zu Grunde gelegt.
Nach der Biotopwertermittlung mit entsprechenden Biotopwertpunkten (WP) ergibt sich fir die
Baumalnahme folgende Bilanz:

Es wird ein Minus von 2.002 WP ermittelt.

Dieser Bewertung liegen folgende Standardnutzungstypen mit entsprechenden Wertpunkten
zugrunde:

Bestand:

11.191 Acker, intensiv genutzt (16 WP). Dies betrifft 3.130 m?

Planung:

02.400 Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen (heimisch, standortgerecht, nur AufRenbe-
reich), Neuanlage von Feldgehdlzen mit gebietseigenen Gehdlzen, mindestens dreireihig, min-
destens 5 m breit (27WP). Dies betrifft 670 m2.
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10.510 sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (3 WP). Dies betrifft 1.832 m>.
05.461 Sonstige Staudenfluren an FlieRgewassern (39 WP). Dies betrifft 628 m?2.

Fir das verbleibende Defizit sollen in den Ufergehdlzen des Kothwellenbaches sldlich des Gel-
tungsbereiches fir Vogel 8 Nistkasten unterschiedlicher Bauform an geeigneten Standorten an-
gebracht werden.

+ 3 Halbhdhlen

+ 3 Kleinmeisenkasten

* 2 Gromeisenkasten

Die Anlage eines Uferstreifens stellt eine Teilkompensation flir den Verlust von Bodenfunktio-
nen dar (ungestérte Bodenentwicklung durch Nutzungsverzicht).

Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-MalRnahmen) wird nicht fir erforderlich gehalten.

5.5 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen

Schwere Unfélle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und kiinftig ge-
planten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

5.6 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Abfalle sind ordnungsgemal entsprechend der jeweiligen Materialien zu beseiti-
gen und / oder verwerten.

Uber die Ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Es fallt kein Schmutzwasser an.

5.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Aspekte Klimaschutz und Klimawandel bzw. Malinahmen zur Klimaanpassung sind im Zu-
sammenhang mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung auf den bisher unversiegelten
Ackerflachen betroffen.

Auf Grund der geringen Flache (ca. 3.100 m?) und Minimierungsmallnahmen bzgl. der Ein-
schrankung von Klimafunktionen und der Veranderung der kleinklimatischen Situation ist insge-
samt nur eine sehr geringe Wirkung gegeben.

5.8 Artenschutz

Tiere

Die Artengruppen Vogel und Amphibien gelten im als méglicherweise beeintrachtigt.

Fir alle weiteren FFH-Anhang IV-Arten der Artengruppen Saugetiere, Reptilien, alle Insekten-
gruppen, Mollusken und weitere Wirbellose sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und
Flechten existieren um Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate oder es existieren kei-
ne Hinweise auf entsprechende Vorkommen.
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Es gibt keine Hinweise auf Beeintrachtigung von nach Eingriffsregelung abzuarbeitenden Ar-
ten/Artengruppen.

Es lassen sich folgende Aussagen treffen:

Avifauna

Fir Gehdlzbriter kdnnten die Ufergehdlzstrukturen entlang eines Kothwellenbaches als Brut-
raum in Frage kommen. Dies ist als unkritisch zu betrachten, da in diesen Biotopkomplex nicht
eingegriffen wird, ein Uferstreifen wird zudem als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Auch fur Offenlandarten (z.B. Feldlerche) ist das Vorhaben als unkritisch zu betrachten, da die
umliegende Bebauung und die 0. g. Gehodlzstrukturen eine Kulissenwirkung darstellen und so-
mit keine Bruten von Offenlandarten im Geltungsbereich zu erwarten sind.

Zusammenfassend betrachtet, ist das Eintreffen der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
fur die Avifauna nicht zu erwarten.

Amphibien

Far Amphibien (mdglicherweise artenschutzrechtlich oder aus Sicht der Eingriffsregelung rele-
vant) kdnnten potentiell den Kothwellenbach mit Ufersaum und Staudenfluren als Wanderkorri-
dor nutzen. Dies ist als unkritisch zu betrachten, da in diesen Biotopkomplex nicht eingegriffen
wird.

Far die potentiell vorkommenden Amphibien ist eine Uberwiegende Nutzung des linearen unmit-
telbaren Umfeldes des Baches zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet, ist das Eintreffen der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
fur Amphibien nicht zu erwarten.

Weitere relevante Arten

Artenschutzrechtliche Probleme sind aufgrund der fehlenden Hinweise auf weitere relevante Ar-
ten nicht zu erwarten.

Das Eintreffen der Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG ist damit nicht zu erwarten.

Eine Prufung der Ausnahmevorrausetzungen gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus diesem
Grund nicht notwendig.

6. Methodik sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung bzw. Beschaffung
von Informationen

Eine Kartierung der Realnutzung und Biotop-/Vegetationstypen erfolgte im Rahmen eines Orts-
termins am 25.01.2022.

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes sind die in Kap. 9 aufgefiihrten Literatur- und Inter-
netquellen ausgewertet / verwendet worden.

Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Um-
weltberichtes.

7. Monitoring gem. § 4c BauGB

Wahrend der Bauphase ist durch die Bauleitung sicher zu stellen:
» Vermeidung baubedingter VerstdRe gegen die Grundsatze des Bodenschutzes,
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» Vermeidung von baubedingten Belastungen des mit geringem Schutzpotenzial tGberdeckten
Grundwassers,

Nach Realisierung des Bebauungsplanes (jedoch spatestens nach 3 Jahren) ist zu Gberprifen:

= Haben sich die grinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch festgesetzten Flachen bzgl. ihrer
Funktionen (Uferstreifen, Gehdlzanpflanzungen) entsprechend der formulierten Zielsetzun-
gen entwickelt?

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die im Fahrtweg 16 ansassige Fa. Graf Gabelstapler plant zur Sicherung und den Erhalt des
Betriebes und perspektivische Entwicklungsmoglichkeiten eine betriebsnahe Lagerhalle mit ca.
1.200 m? Lagerflache. Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Lagerhalle und Lagerflachen.

Die Flache des geplanten Geltungsbereichs umfasst ca. 0,31 ha.

Die geplante Grundflachenzahl im eingeschrankten Gewerbegebiet betragt 0,7 und die maxima-
le Gebaudehohe 8,00 m.

Als landschaftsplanerische / grinordnerische Maf3nahmen sind vorgesehen:
= Am Nord- und Ostrand Festsetzung mit Pflanzbindungen als Einbindung in die Landschaft
* |m Suden Uferrandstreifen zum Kothwellenbach mit Zulassen der naturlichen Sukzession

Mit der Umweltprifung werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und im Um-
weltbericht den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt. Wesentliche Arbeitsschwerpunkte sind:

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei

Nicht-durchfihrung der Planung

c) Prufung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

d) Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-

bereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:

= Verlust von unversiegelten Offenflachen

= Verlust von Boden mit mittlerem Produktionspotential und Einschrankung der Regelungs-
funktionen durch Uberbauung bzw. Vollversiegelung

= Verlust von Ackerflachen

» Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes durch Gebaude und versiegelte Flachen

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-

guter wie folgt einzustufen sind:

» auf das Schutzgut Flache als gering

» auf das Schutzgut Boden einschlieBlich dessen Regelungsfunktionen als mittel, und auf das
Relief als gering

» auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als gering

» auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als gering, auf Fauna / Artenschutz / Lebensraume als
gering — nicht relevant,

» auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering

= auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering
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» auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung bzgl. der Landwirtschaft als mittel sowie auf be-
nachbarte Nutzungen (Teilschutzgut Wohnen) als gering
= auf Kultur- und Sachguter als gering

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter zusammengefasst als gering bis mittel einzustufen sind.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen:
Baubedingte Umweltauswirkungen:

Zugige Durchfiuihrung der Arbeiten zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes fir die Schutz-
guter Tier und Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen und mog-
lichst sparsamen Einsatz sowie Schutz und Sicherungsmaflinahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erd-
reich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern).

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind aktiv von den Bauplanenden und Bauausflih-
renden die nachfolgend aufgefiihrten MalRlnahmen und Vorgaben umzusetzen:

MaBRnahmen unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes und Minderungs-
mafnahmen

Bei allen Arbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfliihrung zu achten, dies ist insbesondere:

» abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

= es ist auf eine flachensparende Baustelleneinrichtung zu achten

= bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustra-
Ren) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengeflige vor schadlichen Ver-
dichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

= Durchflhrung der Arbeiten bei geringer Bodenfeuchte und mit geeigneten Maschinen

= Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen. Eine ggf. Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung) hat nach folgenden Vorgaben zu gesche-
hen: Es soll Bodenmaterial mit standorttypischen Eigenschaften sowie in entsprechender
Machtigkeit beim Auftrag verwendet werden. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 7
BBodSchG ist zu gewahrleisten. Es sind bodenschonende Einbauverfahren (z.B. rlickschrei-
tender Streifeneinbau mit Hilfe eines Kettenbaggers mit Einhaltung von Befahrungslinien zur
Vermeidung unnétiger Rangier- und Uberfahrten) zu verwenden. Es ist auf eine geringe Fla-
chenpressung sowie geringe Bodenfeuchte beim Einbau zu achten.

» Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 19731

Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen soll unter anderem begegnet werden durch An-

lage von Grunflachen auf den nicht Gberbaubaren.

Kompensation

Far die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft kann im Geltungsbereich durch die Anlage
eines Uferstreifens (festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft) ein Grof3teil der erforderlichen Kompensation erfolgen.
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In den Ufergehdlzen des Kothwellenbaches stdlich des Geltungsbereiches sollen zudem fir
das verbleibende geringe Teildefizit 8 Nistkdsten unterschiedlicher Bauform an geeigneten
Standorten angebracht werden.

« 3 Halbhohlen
¢ 3 Kleinmeisenkasten
* 2 GrolRmeisenkasten

Die Anlage eines Uferstreifens stellt auch eine Teilkompensation fir den Verlust von Boden-
funktionen dar (ungestérte Bodenentwicklung durch Nutzungsverzicht).

Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-MalRnahmen) wird nicht flr erforderlich gehalten.
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