W a8 VERFAHRENS - UND ANZEIGENVERMERKE

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

BAUGESETZBUCH Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg hat am ............... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- lung der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 51 "SO - Einzelhandel Hoof" beschlossen.
machung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt o Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortstiblich bekannt gemacht.
geandert durch Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. |
. /
Nr. 394), 236 AN \
33 s
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG N
. . . N /< Schauenburg, den .................. Michael Platzer
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- Ny Birgermeister
stlicke (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom /ror .
03.07.2023 (BGBI. I S. 176), %% Offentliche Auslegung
e,
I
PLANZEICHENVERORDNUNG 30 ,‘94’9 Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht und in der
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane l Zeitvom ................ bis einschlieBlich ............... durchfgefihrt.
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver- GRZ0,8 Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffenticher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
ordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | | FH 125 Zeitvom ............... bis einschlieRlich ............... , mit Anschreiben vom ............... .
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes @
vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802); | VF 1000 m* 35
LANDESBAUORDNUNG l 3
. . . 7\6 Schauenburg, den .................. Michael Platzer
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, in 7 Biirgermeister
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 |
(GVBI. S. 198), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr. 32). Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg hat am ............... die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 51 "SO - Einzelhandel Hoof" gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3
KATASTERGRUNDLAGEN 7\3 Schauenburg, den ................. Michael Platzer
Blrgermeister

IXXXIIIXXXXXXXX)I
. |

GEBAUDE, HAUS-NR. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschlissen der

Flur 4 FLURNUMMER . N i . . ) .
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die zur Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
FLURSTUCKSGRENZE eingehalten worden sind.
36/11 FLURSTUCKS-NR.

Kartengrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Lie-
genschaftskarte der Gemeinde Sdchauenburg, Ortsteil/ 93
Gemarkung Hoof, Flur 4.

Schauenburg, den .................. Michael Platzer
Blrgermeister

X Abstand Baugrenze zuf
Falvbahnrand > 5,00m

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

: ¢ : Der Satzungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
: x| N Dt 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "SO - Einzelhandel Hoof" gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wirden.

BPlan Nr. 51 "SO - Einzelhandel Hoof "

. Schauenburg, den .................. Michael Platzer
FESTSETZUNGEN GEMASS TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Biirgermeister
PLANZElCHENERKLARUNG (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 91 HBO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUPLANUNGSRECHTLICHE BAUORDNUNGSRECHTLICHE
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO) FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN
SONSTIGES SONDERGEBIET, 1. Art der baulichen Nutzung 5. Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen (§9(4)BauGB 1. V. m. § 91 HBO)
SO Zweckbestimmung: grofRflachiger (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO) (§9 (1) Nrn. 13 und 14 BauGB) 1. Dachgestaltun
. , : . g g
Einzelhandelsbetrieb, Lebensmittel ) L . o . . o ) &
(§ 11 (3) BauNVO) Die zula3.3|ge Ve:rkaufsflache (YF) dgs Lebensmltteldls; \{er- und Entsorgl{ngslg!tungen smq n.ur unterirdisch zulds- Die zulassige Dachneigung betragt 0° bis 35°. Hiervon &
counters im Plananderungsberelch wird von max. 700 m sig. Ausnahmsweise konnen oberirdische Ver- und Ent- ausgenommen sind untergeordnete Nebendicher.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (alt) auf max. 1.000 m? (neu) erweitert. sorgungsanlagen zugelassen werden. o .
Fir Nebenflichen wie Zutrittsbereich und Windfang kann Fur die Dacheindeckung werden nur Dachfarben der

(§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB, BauNVO) Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstlick zu belassen. Es ist regelgerecht vorzubehan-
deln und in eine ausreichend dimensionierte Regenrickhal-
GRz 0,8 GRUNDFLACHENZAHL tung einzuspeisen. Die Niederschlagswasserbewirtschaf-

tung hat gemal den wasserrechtlichen Bestimmungen so-

Farbpalette ‘rotbraun” bis ‘rot” zugelassen. Glasierte Hirzberg

Dachmaterialien sind als Dacheindeckung unzulassig.

ausnahmsweise die zulassige Verkaufsflache um max.
zulassige HéchstmaRe: 50 m?, auf dann bis zu 1.050 m? Uberschritten werden.
Abweichungen in der Dachgestaltung durch Dachbe-

. grinungen sowie fiir Anlagen zur Ausnutzung erneuer-
2. MaR der baulichen Nutzung und

GFZ 0,6 GESCHOSSFLACHENZAHL Festsetzung zur Héhenlage wie dem Regelwerk der Deutschen Vereinigung fiir Wasser- ~ Parer Energien sind zugelassen.
VF1.000m*> VERKAUFSFLACHE (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) wirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen. Dachflachen sind anteilig zu wenigstens 50 % mit Anla-
Der Ablauf aus der Regenriickhaltung ist auf max. 4 I/s zu gen zur Ausnutzung von Sonnenenergie auszustatten.

TH 7,5m TRAUFHOHE drosseln und an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlief3en.

Die Traufhéhe (TH) wird im mittleren Gebaudebereich,
2. Fassadengestaltung

FH 12,5m FIRSTHOHE von der Oberkante der natirlichen Gelandehdhe bis zum  Die unbehandelte Versickerung des anfallenden Nieder-
. szhni.ttpur?'kt von Aursgnwand und Dachhaut gemessﬂer?. scihlags.wassers"vop Verkehrsflachen (StralRen, Wege, Stell- Die AuRenwandflichen sind als Putz- oder Klinkerflé- js‘hn:s%f / m
BAUWEISE, UBERBAUBARE Dr:e FIéStF-OZe éf:) wird von del; O_berka_ntte deé nﬁw(;ll- pléatze) ist unzulassig. chen zu gestalten. Geputzte AuRenwandflachen sind in ol Lhl T e T —
. .. chen Gelandehdhe gemessen. Bei geneigtem Gelande, . . T s . ; 5 7 D 3 B iy ©
GRUNDRUNDSTUCKSFLACHE st die mittlere Firsthdhe zu Grunde zu legen Die Nutzung von unbelastetem Niederschlag als betriebli- ~ natirlichen Farbtonen zu gestalten. Grellweilte Putzfia e b/ | ® By g1 | B o
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, BauNVO) ' ches Brauchwasser, Loschwasser oder zur Grundstiicks-  chen, Flachen aus auffallig bunten oder glanzenden Ma- el % - o n S
' bewasserung ist im Rahmen der gesetzlichen Bestimmun-  terialien sind unzulassig. 4 | T Em
a ABWEICHENDE BAUWEISE ] ) ) ) gen (Bau-, Wasser-, Umwelt-, Hygienerecht usw.) zulassig. Fassadenverkleidungen sind mit folgenden Materialien P;;E(lm e TS
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache zuldssig: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer, ;
e BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) Metalle. 2. Anderung zum
. _ 3 _ 6. Gehélzanpflanzungen und deren Erhaltung, , , _ B-Plan Nr. 51
. UBERBAUBARE GRUND- Bei der fur den Geltungsbereich festgesetzten abwei- Grundstiicksbegriinung Abweichungen in der Fassadengestaltung im Zusam- "SO0 - Einzelhandel Hoof"
chenden Bauweise (a) konnen Gebaude in offener Bau- . menhang mit Fassadenbegriinungen sowie durch Anla- ;
. . i N ; (§9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
. STUCKSFLACHE weise (§ 22 (2) BauNVO) ohne Langenbeschrankung er- ggn a.n Fassaden zur Ausnutzung erneuerbarer Ener- Wolwersherg
richtet werden. Flachen und Erhalt von Gehdlzbestanden gien sind zugelassen.
ANSCHLUSSE AN VERKEHRSFLACHEN ) ) ) Der Gehdlzbestand, auf den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB iy
4. S.t'ellplatze und Abs_tellplatze S‘_’_w'e Verkehrs- festgesetzten Flachen, ist zu pflegen und dauerhaft zu er-
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) flaichen auf dem Privatgrundstiick halten. Abgangige Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperi-
(§ 9 (1) Nrn. 4 und 5 BauGB, § 12 BauNVO) ode durch in Art und Giite gleichwertige Neuanpflanzungen  HINWEISE, NACHRICHTLICHE
i A EINFAHRTBEREICH zu ersetzen . =
- In d Gelt bereich sind Stellplatze, G d ) UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB
n dem e ung"s erep sin . efiplalze, saragen un Die nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen sind (§ 9 (6) BauGB) G e m e I n d e S c h a u e n b u rg
Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl auf dem baulich q " Anl 4 Nut frei
FLACHEN DER VER- UND ENTSORGUNG Grundstiick anzulegen. Die geltende Stellplatzsatzung 'O Do 'cnen Und sonstigen Aniagen und futzungen frei Nach anderen gesetzlichen Vorschriften geltende Ortsteil Hoof
. . - L . zuhalten. Ausgenommen sind hiervon die nach § 9 (1) .
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) der Gemeinde Schauenburg ist verbindlich. Eine Uber die , Festsetzungen (§ 9 (6) BauBG):
. . i . Nr. 14 BauGB zugelassenen Anlagen zur Niederschlags- .
) geforderte Mindestanzahl von Stellplatzen hinausgehen- iickhalt Naturschutzrecht ()
ANLAGEN ZUR RUCKHALTUNG UND de Anlange von Stellplatzen ist zulassig. wasserruckhaltung. 2 " A n d erun g Zum
- ; - - = Die Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz der Insekten-
. . . . Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflache _, SCHA UENB URG
@ BEWIRTSCHAFTUNG VON NIEDER Asphaltbefestigungen sind nur fir Hauptzufahrten, vielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschrif- B e b auun g S p I an N r. 5 1
SCHLAGSWASSER Stellplatzfahrbahnen und die Zufahrten zu den Lade-  Die nicht bebaute und unbefestigte Grundstiicksflache ist ten“ vom 18. August 2021 (BGBI. | vom 30.08.2021) sind " . " Im Naturpark Habichtswald
) ) rampen zugelassen. Die Befestigung privater Hof- und  géartnerisch zu pflegen und mit ihrem Gehdlzbestand als verbindlich und einzuhalten. S O - E inze I h an d e I H 00 f p
FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN UND Stellplatzflachen mit Asphalt ist ausgeschlossen. Grinflache zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind in der W
. - . . . . . asserrecht
ZUM ERHALT VON GEHOLZEN nachsten Pflanzperiode durch in Art und Giite gleichwertige N _ - ENTWUREF-
i Der gesamte Geltungbereich liegt im festgesetzten Trink-
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 91 HBO) Wiederanpflanzungen zu ersetzen. : .
] B Sollten nicht tiberbaute Grundstiicksflachen neu oder wie- évgsselrtschdutzsg;e:lft, Z‘;f“i e ZL;m Tlgfl:;rupne?] ::OOf'-
6eoeo60000 . . ; - arfiie di ie geltende Schutzgebietsverordnung ist einzuhalten.
o o/ FLACHEN MIT GEHOLZBESTAND, FierBelggegrunt rver:lenéfosgglteg hlell';ur (cjjlel Eestf?etzungen Planaufstaler Malstab:  1:500
® eeeeec Pflegeund Erhaltung im Bebauungsplan Nr. 51 ,SO - Einzelhandel Hoof". Denkmalschutz b:
BlattgroRe: 590x594
Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denk- ezeichnet: Liioke
malpflege in Marburg mitzuteilen. In zu erteilende Bauge- 9 e ) "p
SONSTIGE PLANZEICHEN nehmigungen ist die Anzeigepflicht nach Hessischem Denk- - - gepruft: Lipke
malschutzgesetz aufzunehmen. Ingenieurbidro geandert:

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL- Lipke + Zischkau Umweltplan erstell:  01.10.2024
Henschelweg 11 Tel: (05609)80485-5
TUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB) 34292 Ahnatal  Fax: (05609)80485-3 Datum: 21.05.2024
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