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PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN (BauGB / BauNVO)

PLANZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN DURCH
PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
3. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Grunflache
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur MaRihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
0To0TTT0g
o) g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 g und sonstigen Bepflanzungen
Bocoooo0c® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
5. Sonstige Planzeichen
i I . 1

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L__l
I

ALK, Abrufdatum September 2024, bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme

Flurstliicksgrenzen
90/10 Flursticksbezeichnung
FI. 6 Flurbezeichnung
Vorhandene Gebaude
FlieRgewasser

—100m-=—" Bemassung

Darstellungen aufierhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stoérende

Handwerksbetriebe

Die gem. § 4 Abs. 3 genannten ausnahmsweise zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO) wird auf 0,4 festgesetzt, die Gescholflachenzahl (GFZ, § 20 BauNVOQO)
auf 0,8. Die max. Traufhohe betragt 5,00 m, die max. Gebaudehohe / Firsthohe 9,00 m.

Als untere Bezugshohe ist die Oberkante der ErschlieBungsstralle festgesetzt.

3. Niederschlagswasser §9 Abs. Nr.14 BauGB

Unbegrinte Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieRen. Das Wasser ist als Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewdasserung) zu nutzen.

4. Oberflichenbefestigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung offenporiger Belage: Flachen fur Stellplatze und Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu befestigen
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Kiesbelag) bzw. zu

begrinen.

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Grundstiicksfreiflaichen

Die nicht Gberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstlicke sind als strukturreicher Hausgarten anzulegen.
Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflaichen und Nutzgarten, dirfen 30 % dieser Flachen nicht

Ubersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens kénnen sein: Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen,

Krauterwiese, Staudenpflanzungen, Fassadenbegriinungen, Teiche, Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und géartnerisch anzulegen.
Grofdflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Pflanzliste Grundstiicksfreiflichen Straucher

Biume Felsenbirne Amelanchier opulus
Baumhasel Corylus colurna Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus sanguinea
Mehlbeere Sorbus aria Hundsrose Rosa canina
Spitzahorn Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
Winterlinde Tilia cordata Liguster Ligustrum vulgare
Zierkirsche in Sorten Schw. Holunder Sambucus nigra
Obstbaumhochstdmme in lokalen Sorten Weilkdorn Crataegus monogyna

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
Abs. 6 BauGB)

Zielsetzung ist die Entwicklung einer mehrreihigen Pflanzung (gem. Pflanzliste ,freiwachsende Hecke"), insbesondere
zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes.

Die Pflanzung ist aus gebietseigenen Heistern und Strauchern (im Verhaltnis 80 % Straucher und 20 % Heister)
anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehblze zu ersetzen.

Die Anpflanzung ist It. Pflanzliste ,freiwachsende Hecke“ 2-reihig mit einer Strauchzone (1 Reihe) am &stlichen
AuRenrand und einzelnen Heistern innerhalb der Strauchzone (1 Reihe) im Inneren (Richtung Wohn- und Mischgebiet)
anzulegen.

Der Pflanzabstand zwischen den Reihen und den einzelnen Pflanzen betragt ca. 1,0 m. Der Gehélzbestand ist als
freiwachsende Hecke zu entwickeln.

Pflanzliste ,,freiwachsende Hecke* Straucher
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Heister Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Weilkdorn Crataegus monogyna

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/HBO)

Gestaltung der Dacher

Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 25° - 45° mit Firstrichtung der Hauptbaukdrper parallel zur
ErschlieBungsstralle. Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher mit
einer Neigung bis 45° zulassig. Eingangslberdachungen sind mit einer Neigung bis 45° zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen (z.B. Auffillung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine Extensivbegrinung
mit niedrigwachsenden Stauden und Zwerggehdlzen, Krautern und Grasern méglich ist).

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehélzen zulassig, Mauern sind in
einer Hohe bis 0,5 m zulassig.

Baugestaltung

Die Aulenwandflachen der Gebaude sind in gedeckten Farbtonen zu gestalten. Grell leuchtende Farbténe sind nicht
zulassig.

HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist"

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.
Juni 2023 (GVBI. S. 473)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt geandert am 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473)

Hessisches Gesetz liber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung vom 6.
September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Stellplatzsatzung der Gemeinde Schauenburg in der aktuellen Fassung

Artenschutz

Die Baufeldraumung / die Fallung von Baumen und die Entnahme von anderen Gehdlzbestanden missen im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28./29.02. erfolgen.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener Oberboden ist bei
Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und
Baustrallen) sind geeignete Maknahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadlichen Verdichtungen
zUu schutzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen. Der Boden ist nach DIN 18915 zu behandeln, so
Abschieben und getrennte Lagerung des humosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen
Bodenprofils, Lockerung offen gefahrener verdichteter Flachen und Rekultivierung aller Bauflachen. Bei
Versiegelungen sind moglichst hohe Anteile mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszufuhren.
Sollten sich bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffalligkeiten ergeben, sind die Bauarbeiten
unverziglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung,
Altlasten, Bodenschutz” ist zu informieren.”

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten k&nnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg, Tel.:
06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes
zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Maéglichkeiten in
Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle
Verwertung gewahrleistet ist.

Sollte eine Verwertung uUberschussigen Bodens mit mehr als 600 m* Bodenmaterial auflterhalb der
Baugrundsticke vorgesehen sein (z.B. fur landwirtschaftliche Bodenverbesserungen), ist die Malnahme
gemalt § 4 Abs. 3 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz, GVBI. | vom 8. Oktober
2007, S. 652) in Verbindung mit § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, BGBI. |
vom 16. Juli 1999, S. 1554) der zustandigen Bodenschutzbehdrde mindestens vier Wochen vor
Durchfihrungsbeginn unter Verwendung des entsprechenden Vordrucks anzuzeigen.
Grundstiickszufahrten

Im Bereich von Grundstlickszufahrten ist auf ausreichende Sichtverhaltnisse zu achten.

Nist- und Unterschlupfméglichkeiten fiir Fledermiuse und Végel

Es wird empfohlen, an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nist- und Unterschlupfmdéglichkeiten z. B. fur
Fledermause und Végel zu schaffen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Aufenbeleuchtung wird die Verwendung energiesparender LED-Aullenbeleuchtung mit starker
Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum
unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes Weilllicht (2.700-3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht (ca.
1.800 Kelvin)) empfohlen.

Klimaneutrales Bauen

Bis zum Jahr 2050 will die Bundesregierung einen klimaneutralen Gebaudebestand realisieren, um den
menschengemachten Klimawandel aufzuhalten. Es wird empfohlen, beim Neubau auf klimaneutrales Bauen
abzuzielen (Niedrigenergiebauweise, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, Nutzung erneuerbarer Energien,
optimierte Gebaudetechnik).

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg vom 09.09.2021, ortsiblich
bekanntgemacht am 27.05.2022.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis einschlieRlich 11.07.2022,
ortsiiblich 6éffentlich bekanntgemacht am 27.05.2022.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.06.2022 bis einschlielich 11.07.2022, Anschreiben vom 27.05.2022.

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg am 15.09.2022 als Satzung
beschlossen und am 30.09.2022 amtlich bekannt gemacht.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) § 13b BauGB flr nicht vereinbar mit Art.
3 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 der SUP-Richtlinie (RL 2001/42/EG) erklart. Der Bebauungsplan wurde innerhalb Jahresfrist
gerugt.

Geman § 215a BauGB i.V.m. §§ 214 und 215 BauGB erfolgte ein erganzendes Verfahren zur Fehlerbehebung:

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
ortsiblich éffentlich bekanntgemacht am

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis einschlieRlich , Anschreiben vom

bis einschliellich

]

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg
Schauenburg, den ...

Michael Platzer
Blrgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit malkgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg
Schauenburg, den

Michael Platzer
Blrgermeister

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
Der erneute Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 71 Emserhofer Stale Ost‘, Gemarkung Breitenbach,

Ortsteil Breitenbach wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Schauenburg ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 71 .Emserhofer Stalle Ost‘, Gemarkung Breitenbach, mit Begriindung tritt gem. § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung riickwirkend zum 30.09.2022 in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg

Schauenburg, den

Michael Platzer
Birgermeister
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Bauleitplanung der Gemeinde Schauenburg

Bebauungsplan Nr. 71 ,,Emershofer Strae Ost“, Ortsteil
Breitenbach, Gemarkung Breitenbach

2. ENTWURF
(Wiederaufnahme des Verfahrens nach § 215a BauGB)

Planungsbuiro Rupp
Bulro flr Stadt- und Landschaftsplanung

SchulstraBBe 43

63654 Bldingen

Tel. 06041 3899645
planung@buero-rupp.de

Im Auftrag der

GEMEINDE SCHAUENBURG
Korbacher Strafe 300

34270 Schauenburg
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