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Bauleitplanung der Gemeinde Schauenburg, OT Breitenbach
Bebauungsplan Nr. 71 "Emserhofer Strae Ost"
Stellungnahme als Tréager 6ffentl. Belange gem. § 4 (2) i. V. m. § 13b BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Kreisausschuss des Landkreises Kassel werden folgende Anregungen und/oder
Hinweise vorgebracht:

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- u. Bodenschutz

Heizo6llagerung

Heizollageranlagen sind gem. § 40 Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Land-
kreis Kassel 6 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Schutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde Breitenbach, Kreis
Kassel, vom 12.10.1970 (WSG-ID 633-090; StAnz. 49/1970 S. 2323) und in der Zone
B2-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte
Heilquelle "Thermalwasserbohrung in Emstal/Ortsteil Sand" der Thermalwasser Emstal
GmbH & Co. Betriebs AG in Emstal, Landkreis Kassel, vom 14.12.1987; geandert am
24.05.1988; geandert am 26.01.2006 (WSG-ID 633-124; StAnz. 1/1988 S. 33; StAnz.
24/1988 S. 1275; StAnz. 8/2006 S. 463).

Die o.a. Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Bankverbindungen: Telefon: 0561 1003-1379
Kasseler Sparkasse Telefax: 0561 1003-1282
IBAN: DE 43 52050353 0200000460 BIC: HELADEF 1 KAS

Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 17 52050353 0100036026 BIC: HELADEF 1 KAS



Seite 2 von 3

Erdwdrmesonden

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnis-
pflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser-
und Bodenschutz beim Landkreis Kassel zu stellen.

In festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten gelten besondere Verbote und Einschran-
kungen fur den Betrieb von Erdwarmesonden, die im Einzelfall mit dem Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz abzuklaren sind.

Gewaésser

Bei dem stidlich des Flurstlickes verlaufenden Gewasser (Flurstiick 66/1) handelt es
sich um Gewéasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Naturschutzbehérde

Nach tiberschlagiger Berechnung nach Hess. Kompensationsverordnung ergibt sich
nach Umsetzung des Bebauungsplanes ein nicht unerhebliches Biotopwertdefizit.

Zur besseren Beurteilbarkeit des durch die Bauleitplanung verursachten Eingriffswertes
in den Naturhaushalt sollte eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung nach Hess. Kompensa-
tionsverordnung (Stand 2018) als Bestandteil des Bebauungsplanes erarbeitet werden.
. Es sollten zusatzliche Kompensationsmanahmen zum Ausgleich des durch die Bau-
leitplanung verursachten Eingriffs in den Naturhaushalt durchgefuihrt werden. Diese
MafRnahmen sollten textlich und planerisch dargestellt werden.

Redaktioneller Hinweis:

Die auf Seite 17 der Begriindung in der Flachenbilanzierung (stadtebauliche Werte) be-
rechneten 802 m? Giberbaubare Flache (GRZ 0,4) ist nicht nachvollziehbar, wennvon -
einer Flache von 711 m2 fur das Allgemeine Wohngebiet ausgegangen wird.

Aus Sicht des FB 83 — Landwirtschaft

Es handelt sich bei der kleinflachigen Erweiterung von Wohnbebauung um einen nur
806 m? groRen Geltungsbereich, wovon etwa 600 m? landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzt werden. Der Geltungsbereich befindet sich zwischen Wohnbebauung und tiw. ei-
ner kleinen Feldscheune sowie landwirtschaftlicher Nutzflache.

Aufgrund der Lage und der geringen Flacheninanspruchnahme werden aus landwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken vorgetragen. Es wird jedoch vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass unmittelbar 6stlich und sudlich angrenzend Landwirtschaft betrieben wird
und sich etwa 100 Meter ost-stiddstlich eine landwirtschaftliche Hofstelle befindet und -
demzufolge mit den typischen landwirtschaftlichen Begleiterscheinungen durch die Be-
wirtschaftung der angrenzenden Flache sowie den Ublichen Larm-/Staub- und sonstigen
Emissionen aufgrund landwirtschaftlicher Tatigkeiten zu rechnen ist.
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Aus Sicht des FB 38 — Brand- u. Katastrophenschutz

1. Es ist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung
(Grundschutz) gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

2. Wird die Gefahr der Brandausbreitung bei der iberwiegenden Bauart als klein/mittel
eingestuft, ist ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h (1.600 I/min) und bei grofer Ge-
fahr ein Bedarf von 192 m?®h (3.200 I/min) vorzusehen.

3. Der Léschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfu-
gung stehen (Léschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten
fur ErstmafRnahmen der Feuerwehr, z. B. fur das Retten von Menschenleben, min-
destens 48 m3/h (800 I/min) vorhanden sein. Die Abstande von Léschwasser-ent-
nahmestellen (Hydranten, Loschwasserbehalter etc.) sollten unter 150 m angeord-
net sein.

Der FlieRdruck bei max. Léschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

4. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so auszufithren, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen befahren werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsfla-
che sind mindestens die Vorgaben der Muster-Richtlinie tiber Flachen fur die Feuer-
wehr einzuhalten.

Aus Sicht des FB 206 — Eigenbetrieb Abfallentsorgung

Die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und Mullbehalter-
standplatze fur die Sammlung von Abféallen” sind zwingend zu beachten und auszufihren.
‘Naheres kdnnen sie der beiliegenden Information entnehmen.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu o. g. Vorhaben werden nicht vorgetragen.

it freundlichen Griifden
Im“Auftra I

Anlage
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Bauleitplanung der Gemeinde Schauenburg, Gemarkung Breitenbach
Bebauungsplan Nr. 71 ,Emserhofer Strae Ost*
Beteiligung gemaR § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13b Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel und Zweck der o.g. Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Aus-
weisung einer Wohnbauflache. Die betroffene Flache umfasst ca. 800 m? und befindet sich am &st-
lichen Ortsrand von Breitenbach im AuBenbereich. Der Bebauungsplan soll gem. § 13b BauGB auf-
gestellt werden, die Voraussetzungen hierfiir werden erfillt. Der Flachennutzungsplan des ZRK stellt
fur den Anderungsbereich ,Flache fur die Landwirtschaft* dar.

Laut Siedlungsrahmenkonzept 2030 (SRK) (https://www.zrk-kassel.de/entwicklungsplanung/sied-
lungsrahmenkonzept.html) stehen der Gemeinde Schauenburg in Breitenbach ca. 4 ha Innenent-
wicklungspotenzialflachen zur Verfiigung (Stand 2020), hier kann vom ZRK aber keine Aussage zu
Eigentumsverhéltnissen gemacht werden. Sowie ca. 1,5 ha Erweiterungspotentialfiachen der Prio-
ritat 1 (,Siedlungserweiterungspotenziale der ersten Prioritét stellen jene Fldchen dar, fiir die die
Kommunen bereits konkrete Entwicklungsabsichten verfolgen, ggf. die Eigentumsverhéltnisse ge-
kiart sind..."). In der Alternativenbeschreibung (vgl. Entwurf Begriindung, S. 2, Pkt. 1) wird nicht klar,
ob diese Flachen beriicksichtig wurden.

Im Hinblick auf den Werterhalt und die Zukunftsfahigkeit sollten heutige Neubauten den Klimazielen
von 2050 entsprechen und somit klimaneutral sein. Wir regen an entsprechende Hinweise in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Die bereits im B-Plan-Entwurf enthaltenen Festsetzungen zu den AuRenbereichsanlagen (Griinfla-
chen und Griindacher, Oberflachenbefestigung und Boden sowie Artenschutz) sind wesentliche Ele-
mente, die auch den im SRK genannten Zielen entsprechen, und zur Verbesserung des Kleinklimas
beitragen. Das begriiBen wir sehr.

Die in der Realnutzungskarte des Landschaftsplans des ZRK dargestelite ,Griinland“-Flache ist ak-
tuell, bitte korrigieren (s. Entwurf Begriindung, S. 9, Pkt. 4.4). Den Geltungsbereich Uberlagert

Bankkonto: IBAN: DE49 5205 0353 0200 0508 89 BIC: HELADEF1KAS Kasseler Sparkasse
Steuernummer: 026 226 90205
Besuche und Anrufe bitte von Mo.-Do. zwischen 8.45 Uhr-15.00 Uhr, Fr. von 8.45 Uhr-12.00 Uhr oder nach Vereinbarung.
Das Dienstgebdude Sténdeplatz 17 in 34117 Kassel ist mit der Tram 7, der RT1, RT4, RTS sowie der Buslinie 500 zu erreichen.
(Doppelhaltestelle Wilhelmsstrale/Stadtmuseum)
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aulRerdem die Landschaftsplan-MaBnahme Nr. 3085 ,Dauerhafte Sicherung des vorhandenen Griin-
lands”.

Die vier wegfallenden hochstammigen Obstbaume (vgl. S. 19, Pkt 11.2.3) sollten durch ebenfalls
hochstammige Arten ersetzt werden. Hier bitte die Vermeidungs-/Minimierungsmafnahme ergan-
zen.

Auf die Anpassung des Flachennutzungsplans wird aufgrund der geringen Fldchengrée verzichtet.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden seitens des ZRK nicht vorgetragen. Gerne stehen wir
Ihnen fir weitere Ausfithrungen informierend und beratend zur Verfiigung.

Die Gemeinde Schauenburg erhalt eine Kopie dieser Stellungnahme. Ebenso geht eine Durch-
schrift an den Landkreis Kassel.

Mit freundlichen GriuRen
A,




