PLANZEICHEN UND BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
FESTSETZUNGEN BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BauNVO)
Nutzungsschablone
MI ° Art der
GRZ 0.6 GFZ 1.2 baulichen Nutzung Offene Bauweise 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bod Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg vom , bekannt
. ! : oden
o | i ' PLANZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN DURCH 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten gemacht am '
Max. Gebaudehahe alle Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulissig: " . . : :
E G2 PLANZEICHEN Vemospa i e Vomwng v Bt ot oy e g s | ety srger unt ottt gem 2 A 103009 ner et
5 i i - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften : 9 - , g bis einschliellich________, ortsublich bekannt gemachtam _______.
max. Hohe Oberkante Attika bei maximale Gebaudehohe o . : ’ Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014). Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
FD: 7,0 m 1. Art der baulichen Nutzung sowie nicht storende Handwerksbetriebe Soll anfallender Boden zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen zur Verfligung gestellt werden, ist auch : : < o SR : ' '
.. R ; ™ ; ' in der Zeit vom bis einschlief3lich , Anschreiben vom
max. Traufhéhe alle (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke der aufnehmende Boden vorher zu priifen und ggf. naher zu untersuchen. Es ist festzuhalten, ob die - -
Dachformen auBer FD: 6,5 m FD = Flachdach Die follgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssig: Voraussetzung erfillt ist, dass mindestens eine der in § 12 Abs. 2 BBodSchV gennannten Bodenfunktionen Burger- und Biirgerinnenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt wird. Untersuchungsparameter sind die Schadstoffe, fiir die in der einschlieRlich ortsiiblich bekannt gemacht am _
/ - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe - ) _ BBodSchV Vorsorgewerte festgelegt sind, sowie weitere Stoffe und die Priifkriterien, welche in DIN 19731 Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Die gem. § 4 Abs.. 3 au_snahms_yve!se zulassigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe enthalten sind. in der Zeit vom bis einschlieRlich . Anschreiben vom
p (§ 4 BauNVO) und Tankstellen sind nicht zulassig. - -
Im MI sind die folgenden gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen bzw. gem. § 6 Abs. 3 Bodendenkmale 5 _ Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg am
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zulissig: Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, als Satzung beschlossen.
- Tankstellen Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches
M| 1.2.2. Mischgebiete - Vergniigungsstétten Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fir Denkmalpflege, Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg
(§ 6 BauNVO) D . . . . . . Ketzerbach 10, 35037 Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
N er Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten (abschlieRende Sortimentsliste der zentren- und , T N . . .
. . . . Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Sch b d
nicht zentrenrelevanten Sortimente siehe Anlage 2 zum ,Kommunalen Entwicklungsplan Zentren L N chauenburg, Aen .............c.ccvveeen.
" . - Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
. - 2007" des Zweckverbandes Raum Kassel, ZRK 2007, siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan)
N 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . Platzer
) wird ausgeschlossen. Baufeldriaumun 4 .
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) - g ] . o . (Burgermeister)
) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist die Baufeldrdumung auRRerhalb der Brut- und
g Die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO) wird im WA auf 0,4 festgesetzt im Ml auf 0,6, die Setzzeit (1. Oktober bis Ende Februar des darauffolgenden Jahres) vorzunehmen. Ausfertigung
g 3.5. Baugrenze Geschol¥flachenzahl (GFZ, § 20 BauNVO) auf 0,8 im WA und auf 1,2 im MI. . Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschllssen der
o Dachbegriinung ) o ) Gemeindevertretung Uibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
E.‘é Bei Flachdéchern (FD) betragt die maximale Gebaudehohe 7,0 m. MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Fur Flachdacher von Nebengebauden, Garagen und Carports wird eine Dachbegriinung empfohlen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
R i Anlagen ist die AuBenwandhoéhe bis zur Oberkante der Attika. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen talseitig Heizsll |
6. Verkehrsflachen tiefsten Stelle des Gebaudes. Die maximale Gebdudehdhe / Firsthdhe bei allen andern Dachformen betrégt elzoflageraniagen . Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB o . o e .. Heizoéllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung
& S. r.11un S. auGB) 9,75 m. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen talseitig tiefsten Stelle des Gebaudes. (VAWS) dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen
Die maximale Traufhdhe bei allen Dachformen auRer Flachdachern betragt 6,5 m. Maflgebend fiir die Héhe gen. Schauenburg, den ...
i ist die AuBenwandhdhe bis zum Anschnitt der Dachhaut. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen talseiti ;
6.1.  Offentliche Stralenverkehrsflachen tiefsten Stelle des Gebaudes gsp 9 J 9 9 Insektenfreundliche Beleuchtung o | Plitzer
' Fir AuBenbeleuchtung und Werbeanlagen wird die Verwendung energiesparender LED-Auf3enbeleuchtung (Biirgermeister)
mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln mit einem
3. Stellplitze, Carports, Garagen und Nebenanlagen Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes Weillicht (2.700-3.000 Kelvin) oder gelbes bzw.
Stellplatze, Garagen und Carports sind gem. § 12 Abs 1 BauNVO auf den (iberbaubaren und nicht bernsteinfarbenes Licht (ca. 1.800 Kelvin)) empfohlen. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 BauGB am ..............ccc.o......... ortsiiblich
6.3. Offentliche StraRenverkehrsflache Zweckbindung Fuweg Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . . bekanntgemacht.
. ) Nutzung von Dachflachenwasser fir Brauchwasserzwecke _ Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspeicheranlagen
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (h_ier: DVGW-ArbeitsbIatt W 555, DIN 1989) sind zu beachten: _ _ Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg
Eine Inbetriebnahme von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist dem Gesundheitsamt Region Kassel des
e v o o w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.1 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landkreises Kassel anzuzeigen. Schauenburg, den ...........coevverveneee,
WA o Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Oberflachenbefestigungen Platzer
GRZ0,4 | GFZ0,8 Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal® zu beschranken. (Blrgermeister)
Max. Gebiudehshe alle 9. Gr;n:tz:ch1er,1\l 15 und Abs. 6 BauGE itbeslltzlsézhzﬁler;d év:lsses:srgﬁ(r;:g?z?ég)herzustellen (wassergebundene Decke, Drainpflaster, Fugenpflaster mit
Dachformen aufler FD: 9,75 m § s r.oun s auGB) ’ o H =~ : B o il - ) i |
_Hé6 A A L L - 7 |~ ke W Ip i
max. Hohe Icz)gfe;k;r:;e Attika bei 4.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 ¢ ; 11 : e A2 ) ot §1 BN h ‘E}
e 9. Private Grunflache Abs.6 BauGB) S . | . b raPr A | N it
max. Traufhdhe alle o ) . ) . . ) L o . . D il | ™. [, i) HT':I'TL Fr| R - 3
Dachformen auRer FD: 6,5 m Dlg Pflanzung ist aus gebietseigenen Heistern urld Strauchgrn (|.m Verhaltnis 80 % Stral_.fcher und 20 % — - o \ RE . ™ e o~
Heister) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu ersetzen. ; & . - R R e e
) ) Die Anpflanzung ist It. Pflanzliste ,freiwachsende Hecke" 2-reihig mit einer Strauchzone (1 Reihe) am % | A LU ~ 3 5 W i :'1 :
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur dstlichen AuRenrand und einzelnen Heistern innerhalb der Strauchzone (1 Reihe) im Inneren (Richtung Er . 5 R 5 f y .
Entwicklung von Natur und Landschaft Wohn- und Mischgebiet) anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Der Pflanzabstand zwischen den Reihen und den einzelnen Pflanzen betragt ca. 1,0 m. Der Gehdlzbestand
800000008 ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln.
O o v v . .
8 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzliste , freiwachsende Hecke®
' © Y Ro00000P Bepflanzungen Heister Straucher
o _ ~ S & 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Abs. 6 BauGB) -
2/76 T
:“3 3 141 Hainbuche Carpinus betulus Gem. Schneeball Viburnum opulus
o Eberesche Sorbus aucuparia Hasel Corylus avellana
‘ Erhaltung: Badume Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
1871 Hundsrose Rosa canina
Flur 16 18/2 WeilRdorn Crataegus monogyna
N Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum RECHTSGRUNDLAGEN
18/3 5. Griinordnung
Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
15. Sonstige Planzeichen Freiflachen / private Griinflachen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
0 10 20 30 40 50 m . . 1 MI: Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die
Griinflichen haben eine Baum- und Strauchpﬂanzung gem. Pflanzliste aufzuweisen. Pro 450 m?2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 581, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

I15_13_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum bzw. ein Obstbaum gem. Pflanzliste anzupflanzen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) WA: Die nicht Gberbauten bzw. nicht versiegelten Flédchen der Grundstiicke sind als strukturreicher Hausgarten Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert Lageplan, unmaRstiblich

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN L — _l anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgarten, dirfen 30 % dieser durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Flachen nicht Gbersteigen. Flachenhafte Stein-, Kies, Splitt- oder Schottergarten oder -schittungen sind auf

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche den Grundstticksfreiflachen nicht zulassig. Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens konnen sein: gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
Ubernahme Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflanzungen, Fassadenbegriinungen, . i . .
—_— Teiche, Trockenmauern etc. Dem Baugesuch ist hierfiir ein detaillierter Freiflachenplan mit Pflanzliste Siiitiﬁfge?:dgzggeizzt\;\gzsjgm?Lésj‘j'itz((xv?a(s;ggflfsgagigf)setz —WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585), zuletzt geandert Ba u Ie |tp|a nu ng der Gemel n de SCha uen b u rg
- Flurstiicksgrenze beizufiigen. - o " "
FES TSETZUNGEN DURCH TEXT Je 300 m? der Grundstuicksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgefiihrter Pflanzliste) zu Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), Beba uun gS pla n N r. 68 Sa n dweg 2
52/1 Flurstiicksbezeichnung pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Badume miissen bei der Pflanzung einen zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370) Ortsteil ElgerShausen
Stammumfang von mindestens 12 cm — gemessen in 1 m H6he Gber Bodenoberflache — haben. Hessisches Ausfiihrun
. gsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20 Dezember 2010 (GVBI. S. 629), zuletzt )
Flur 6 Flurbezeichnung BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/HBO) Ptanglist geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. | S. 607) VORENTWURF
anzliste
|:| Gebzude Dachgauben Baume Straucher Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 198) zum Gesetz zur Neufassung der
Dachgauben sind zuléssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der Gesamtbreite der Dachflache nicht Baumhasel Corylus colurna Felsenbirne Amelanchier canadensis Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und stralenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018
—10.0 m—=— Bemalung Uberschreiten. Hainbuche Carpinus betulus Gem. Schneeball Viburnum opulus HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211) planungsgruppe stadt + land
Einfriedungen Feldahorn Acer CamPeStfe Hase.l Corylus ave//ana Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Im AUftrag der
-—— nicht verbindlicher Parzellierungsvorschlag Einfriedungen zu o&ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind als Zaune oder lebende Hecken mit Mehlbeere Sorbus aria Hartriegel Cornus sanguinea Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Querallee 41, 34 119 Kassel GEMEINDE SCHAUENBURG
) s - L - Spitzahorn Acer platanoides Hundsrose Rosa canina Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVB. S. 291) - 0561-26218, Fax.: 0561-262
standortgerechten Laubgehdlzen zulédssig. Im Bereich von Grundstiicksein- und Ausfahrten sind Winterlinde Tilia cordata Kornelkirsche Cornus mas : i ler;-a”? 12602 > Fg?tésfel o 77 Korbacher StralRe 300
Darstellungen aufserhalb des Geltungsbereichs ausreichende Sichtverhaltnisse sicherzustellen. Mauern sind in einer Hohe bis 0,5 m zulassig. Zierkirsche in Sorten Iéig#SteIEI I gigustrum vulgare Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des WWW-bsFl’-kassgL s : 34270 Schauenburg
sind nur nachrichtlich . . chw. Holunder ambucus nigra Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366)
Obstbaumhochstdmme in lokalen Sorten Weilidorn Crataegus monogyna
Hessisches Gesetz Uber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung vom 6. September 2007 . : .
(GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290) Datum' JUlI 2020 MaBStab 1:1.000




